Ptiloha:
Zprava o uplatiovani Uzemniho planu Svaty Jan nad Malsi

Zprava
o uplatnovani uzemniho planu Svaty Jan nad MalSi

Navrh zpravy o uplatiiovani izemniho planu Svaty Jan nad MalSi dle ustanoveni § 55 odst. 1
zakona ¢&. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim Fadu (stavebni ziakon) ve znéni
pozdéjSich predpisia

Uvod
A) Vyhodnoceni uplatiovani Gzemniho planu Svaty Jan nad Malsi vcetné vyhodnoceni zmén
podminek, na zaklad¢ kterych byl uzemni plan vydan (§ 5 odst. 6 stavebniho zdkona), a vyhodnoceni

ptipadnych nepiedpokladanych negativnich dopadi na udrzitelny rozvoj uzemi.

B) Problémy k feSeni v izemnim planu Svaty Jan nad Malsi vyplyvajici z izemné analytickych
podkladt

C) Vyhodnoceni souladu uzemniho planu Svaty Jan nad Malsi s politikou Gzemniho rozvoje a
uzemn¢ planovaci dokumentaci vydanou krajem.

D) Vyhodnoceni potfeby vymezeni novych zastavitelnych ploch podle § 55 odst. 4 stavebniho
zékona.

E) Pokyny pro zpracovani navrhu zmény uzemniho planu v rozsahu zadani zmény.

F) Pozadavky a podminky pro vyhodnoceni vlivii navrhu zmény uzemniho planu na udrzitelny
rozvoj uzemi (§ 19 odst. 2 stavebniho zakona), pokud je pozadovano vyhodnoceni vlivii na Zivotni
prostiedi nebo nelze vyloucit vyznamny negativni vliv na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci

oblast.

G) Pozadavky na zpracovani variant feSeni navrhu zmény Gizemniho planu, je-li zpracovani variant
vyZzadovano.

H) Navrh na potizeni nového tizemniho planu, pokud ze skute¢nosti uvedenych pod pismeny A)
az D) vyplyne potieba zmény, ktera podstatné ovliviiuje koncepci izemniho planu.

I) Pozadavky na eliminaci, minimalizaci a kompenzaci negativnich dopadi na udrzitelny rozvoj
uzemi, pokud byly ve vyhodnoceni uplatilovani izemniho planu zjistény.

J) Navrhy na aktualizaci zasad uzemniho rozvoje.

Zaver
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UvVoD

Na zakladé ustanoveni § 55 odst. 1 zdkona ¢. 183/2006 Sb., 0 uzemnim pldnovéni a stavebnim
fadu, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,,stavebni zakon*) a § 15 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o
uzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence Uzemné
planovaci ¢innosti, v platném znéni, je ptedlozen navrh Zpravy o uplatiovani uzemniho planu Svaty
Jan nad Malsi za obdobi ¢ervenec 2014 aZ ¢erven 2018.

Potizovatel, predkladatel a zhotovitel Zpravy o uplatiiovani uzemniho planu Svaty Jan nad Malsi:
Méstsky urad Trhové Sviny, Odbor vystavby, kulturnich pamatek a tzemniho planovani

Uzemni plan Svaty Jan nad Mal§i (dale také jen ,UP Svaty Jan nad Malsi) byl vydan
Zastupitelstvem obce Svaty Jan nad Malsi dne 01.07.2010, ti¢innosti nabyl dne 16.07.2010. Dale byla
pofizena Zména ¢. 1 izemniho planu Svaty Jan nad Malsi, ktera byla vydana Zastupitelstvem obce
Svaty Jan nad Malsi dne 08.04.2014 a nabyla G¢innosti dne 24.04.2014. Zastupitelstvo obce Svaty
Jan and Malsi rozhodlo dne 20.02.2017 o pofizeni nového UP Svaty Jan nad Malsi, ktery se
Vv soucasné dobé pofizuje a je ve fazi projednaného zadani.

Uzemni plan fesi celé spravni uzemi obce Svaty Jan nad Malsi, které je tvofeno katastralnim
uzemim Svaty Jan nad Malsi, Chlum nad Malsi a Sedlce a byl zpracovan a vydan v souladu se
stavebnim zédkonem a v souladu s jeho provadécimi pravnimi predpisy.

A) Vyhodnoceni uplatiiovani izemniho planu Svaty Jan nad MalSi véetné vyhodnoceni zmén
podminek, na zakladé kterych byl uzemni plan vydan (§ 5 odst. 6 stavebniho zikona), a
vyhodnoceni pripadnych nepredpokladanych negativnich dopadi na udrzitelny rozvoj izemi

Zastavéné uzemi bylo vymezeno k datu k 15.04.2009. UP Svaty Jan nad Malsi vymezil

nezbytné a potiebné urbanistické prvky pro dalsi rozvoj feSeného uzemi a soucasné vymezil pro dané
uzemi vSechny slozky ochrany a rozvoje jeho hodnot. Principidlné se jednd pfedev§im o posileni
rozvoje trvalého bydleni, moderniho obCanského vybaveni, dostate¢nych sportovnich a rekreacnich
ploch, transformaci a rozvoj ploch pro vyrobu a sklady, véetné nezbytnych ploch pro dopravu a
technickou infrastrukturu. Navrzend koncepce téchto rozvojovych — zastavitelnych ploch navazuje
predev$im na zastavéna uzemi jednotlivych sidel nebo posiluje intenzivnéj$i vyuziti uzemi uvnitf
zastavéného uzemi. Cilem je eliminace nadmérné expanze zéastavby do volné krajiny, zachovani
zdejsiho krajinného ramce a tradi¢niho méfitka feSeného izemi. Pfi zpracovani zpravy o uplatiiovani
UP Svaty Jan nad Malsi nejsou znamy zasadni negativni dopady na udrzitelny rozvoj tizemi.
Plochy zastavéného uzemi jsou stabilizovany, lokalita k pfestavbé je navrzena v k.i. Svaty Jan nad
Malgi. Zastavitelné plochy v UP Svaty Jan nad Mali jsou vyuZity zatim jen z ¢asti, dle potieb a
pozadavkd investorti. Vydana Zména &. 1 UP Svaty Jan nad Malsi fesila zménu funkéniho vyuZiti
ptfestavbové plochy S1/1 v k.. Sedlce na plochu pro bydleni a ddle zménu funkéniho vyuziti plochy
J1/2 a J1/3 v k.. Svaty Jan nad Malsi na plochy pro bydleni. Zastupitelstvo obce Svaty Jan and Malsi
rozhodlo dne 20.02.2017 o poiizeni nového UP Svaty Jan nad Malsi, ktery se v soucasné dobé
pofizuje a je ve fazi projednaného zadani. Novy uzemni plan ma mimo jiné za kol provéfit moznost
ptipadného vymezeni novych navrzenych zastavitelnych ploch dle pozadavkd obce a vefejnosti a
stanovit vhodné funkéni vyuziti feSenych ploch. V pribéhu sledovaného obdobi ¢ervenec 2014 az
¢erven 2018 bylo vydano stavebnim ufadem povoleni Kk vystavbé 12-ti rodinnych domuti. Podrobné
vyhodnoceni je uvedeno v nize uvedené tabulce vystavby za obdobi ¢ervenec 2014 az ¢erven 2018:
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Katastralni uzemi Chlum nad Malsi

Misto stavby Druh stavby Vyuziti plochy

parc. ¢. st. 24, 449 RD Bydleni

Celkem 1 rodinny dtm.

Katastralni nizemi Sedlce

Misto stavby Druh stavby Vyuziti plochy
parc. ¢. 205/5 RD Bydleni
parc. ¢. 139/2 RD Bydleni — S1/1 — Zména ¢. 1 UP Svaty Jan nad Malsi
parc. ¢. 134/6 RD Bydleni
parc. ¢. 204/33 RD Bydleni — S3
parc. ¢. 807/2 RD Bydleni — S9
parc. ¢. 204/47, 204/49, RD Bydleni — S3
3252/1
parc. €. 212/21, 212/26, RD Bydleni — S2
212/40

Celkem 7 rodinnych dom.

Katastralni uzemi Svaty Jan nad Malsi

Misto stavby Druh stavby Vyuziti plochy
parc. ¢. 4544/6, 4544/3, RD Bydleni — J1/3 — Zména ¢. 1 UP Svaty Jan nad Malsi
4544/12, 4544/1
parc. ¢. 3666/2, 3670, RD Bydleni
4670/1
parc. ¢. 157/2 RD Bydleni
parc. ¢. 4496/2 RD Bydleni
parc. ¢. 4754 zazemi pro | Obcanské vybaveni — sport a télovychova

fotbal

Celkem 4 rodinné domy.

Celkem vyuzito cca 20-25 % z celkové kapacity navrzenych zastavitelnych ploch.

Zastavitelné plochy pro bydleni, piipadné plochy smiSené obytné se v hodnoceném obdobi
vyznamnéji nezastavuji, dochazi k jejich postupnému zapliiovani. Dale dochdzi k dopliiovani
vystavby v zastavéném tzemi ve stabilizovanych plochach. Z toho divodu neni dle této zpravy o
uplatiiovani tzemniho planu potieba v souc¢asné dobé vymezit nové zastavitelné plochy. V pribéhu
sledovaného obdobi vsak byly evidovany nové podnéty na zménu uzemniho planu (poZadavky na
roz§iteni zastavitelnych ploch) ze strany vefejnosti, které budou provéfovany v ramci pofizovani
nového UP Svaty Jan nad Malsi.

B) Problémy Kk ieSeni v izemnim planu Svaty Jan nad Malsi vyplyvajici z izemné analytickych
podkladii

Uzemné analytické podklady pro spravni Gizemi obce s rozsifenou paisobnosti Trhové Sviny
(dale jen ,,UAP*) byly pofizeny v souladu s ustanovenimi §25 — §29 stavebniho zédkona a vydany k
datu 31.12.2008. UAP jsou prib&zné aktualizovany dle § 28 odst. 1 stavebniho zakona a posledni IV.
tipIna aktualizace UAP je z roku 2016.
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V predmétném uzemi se vyskytuji dle UAP nasledujici vyznamné limity vyuziti izemi:
- hranice zastavéného tizemi dle UP

- hranice zastavitelného uzemi dle UP

- izemni systém ekologické stability

- chranéna loziskova uzemi a dobyvaci prostory
- zaplavové izemi

- ochranné pasmo vodniho zdroje

- ochranné pasmo radiolokac¢niho prostfedku RTH Ttebotovice

Problémy k feseni vyplyvajici z UAP:
stiety:
- stavajici silnice stavajici silnice III. tfidy zasahuje do ochranného pasma vodniho zdroje a do
zéaplavového uzemi

- zastavéné uzemi a zastavitelné plochy zasahuji do ochranného pasma vodnich zdroja

V Gizemni planu tyto stfety nelze vyftesit, jelikoz jde o stdvajici komunikaci III. tfidy zasahujici
do ochranné¢ho pasma vodniho zdroje a do vyhldSeného zaplavového tzemi. Dale vzhledem
k rozsahu ochranného pasma vodniho zdroje a budouciho dal§iho rozvoje obce byly vyse uvedené
zastavitelné plochy fadné projednany a schvaleny v procesu pofizovani a neni duvod k jejich
pfipadnému vypusténi z uzemniho planu. Pfipadné konkrétni podminky vystavby v ochranném
pasmu vodnich zdroji fesi ndsledna navazujici stavebni fizeni.

V souvislosti se zjisténym nartistem poctu obyvatel migraci, je potieba vytvaret uUzemni
podminky pro vybudovani dostate¢né socialni infrastruktury.

Jiné problémy k feseni vyplyvajici z UAP nebyly zjistény.

C) Vyhodnoceni souladu izemniho planu Svaty Jan nad Malsi s politikou izemniho rozvoje a
uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem.

Soulad s politikou uzemniho rozvoje:

UP Trhové Sviny neni v rozporu s Politikou tizemniho rozvoje Ceské republiky 2008 (dale
také jen ,,PUR%), ve znéni Aktualizace &. 1, ktera byla vydana vladou Ceské republiky usnesenim
&. 276 dne 15.04.2015. Spravni izemi fesené UP Svaty Jan nad Malsi je sice v méFitku zpracované
PUR soudasti rozvojové osy oznacené ,,0S6%, koridoru konvencni Zelezni¢ni dopravy oznaceném
,C-E551%, koridoru kapacitni silnice ozna¢eném ,,D3“ a koridoru déalnice oznaceném ,,R3%, ale pro
fedené tizemi nevyplyvaji z PUR zadné konkrétni podminky a pozadavky.

Soulad s izemné planovaci dokumentaci vydanou krajem:

UP Svaty Jan nad Mal§i neni v rozporu se Zasadami tzemniho rozvoje Jihogeského kraje, ve
znéni 6. aktualizace s nabytim u¢innosti 09.03.2018 (dale jen ,,ZUR*). ReSené tizemi se nenachazi
vV zadné vymezené rozvojové ose ani oblasti, ani zde neni vymezen Zadny koridor dopravni a
technickeé infrastruktury nadmistniho vyznamu.

ZUR dale v feSeném uzemi UP Svaty Jan nad Mal§i vymezily nasledujici prvky uzemniho
systému ekologické stability (dale také jen ,,USES®): regionélni biokoridor oznateny , RBK 58 —
Rimov - Dlouh4 a ,RBK 59“ — Dlouh4a — Houdku a regionalni biocentrum oznacené ,,RBC 592 —
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Dlouha. V ramci zpracovani navrhu UP Svaty Jan nad Malsi bude provéfen soulad vymezenych
prvk USES s UP Svaty Jan nad Malsi.
ZUR dale v feSeném tzemi UP Svaty Jan nad Malsi vymezily nasledujici typy krajin: vodni
(ptehradni) nadrze a lesopolni a definuji zdsady pro ¢innost v izemi a rozhodovdni o zméndch
V Gzemi.

D) Vyhodnoceni potieby vymezeni novych zastavitelnych ploch podle § 55 odst. 4 stavebniho
zakona.

Uzemnim planem Svaty Jan nad Malsi je v k.G. Sedlce navrzeno 16 zastavitelnych ploch s
rozdilnym zptsobem vyuziti (oznacenych ,,S1* - ,,Z16%), v k.4. Svaty Jan nad Malsi je navrzeno 15
zastavitelnych ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti (oznacenych ,,J1° - [ J19“, plochy ,,J11%-,J14*
byly pfi pofizovani vypustény) a v k.. Chlum nad Malsi je navrzeno 5 zastavitelnych ploch s
rozdilnym zptisobem vyuziti (ozna¢enych ,,CH1* - [ ,CH5%. Jedna se o plochy pro bydleni, plochy
smiSené obytné bydleni a podnikdni, plochy zemédélské — soukromé zelen, plochy pro vyrobu a
skladovani, plochy pro obéanské vybaveni — sport a t€lovychova, plochy technické infrastruktury a
plochy obc¢anské vybavenosti. Dale byla izemnim planem navrZzena 1 plocha pifestavby, v k.4. Svaty
Jan nad MalSi oznacena ,,J9*.

Niésledna Zména ¢. 1 UP Svaty Jan nad Malsi, feSila zménu stavajiciho funkéniho vyuziti
prestavbové plochy S1/1 v k.. Sedlce na plochu pro bydleni a dale zménu stavajiciho funkéniho
vyuziti plochy J1/2 a J1/3 v k.G. Svaty Jan nad Malsi na plochy pro bydleni.

Obec Svaty Jan nad Malsi ma dle aktudlniho vyhodnoceni tzemi k dispozici prozatim stale
dostatek zastavitelnych ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti vzhledem k demografickému rozvoji
obce a k potiebam jejich obyvatel. Dochézi k jejich postupnému zapliiovani, v souc¢asné dob¢ vyuzito
cca 20-25 % z celkové kapacity navrzenych zastavitelnych ploch. Obec Svaty Jan nad Malsi tudiz
nebude pofizovat na zdkladé této zpravy zménu Gzemniho planu. V pribéhu sledovaného obdobi
vsak byly evidovany nové podnéty na zménu uzemniho planu (pozadavky na rozsiteni zastavitelnych
ploch) ze strany veiejnosti, které budou provéfovany v ramci pofizovani nového UP Svaty Jan nad
Malsi.

E) Pokyny pro zpracovani navrhu zmény tizemniho planu v rozsahu zadani zmény.

Na zaklad¢ uvedenych skutecnosti neni tieba pofizovat zménu zemniho planu. V soucasné
dobé¢ se potizuje novy UP Svaty Jan nad Malsi, ktery je ve fazi projednané¢ho zadani.

F) Pozadavky a podminky pro vyhodnoceni vlivii navrhu zmény izemniho planu na udrzZitelny
rozvoj uzemi (§ 19 odst. 2 stavebniho zikona), pokud je poZadovano vyhodnoceni vlivii na
Zivotni prostiedi nebo nelze vylou¢it vyznamny negativni vliv na evropsky vyznamnou lokalitu
nebo ptaci oblast.

Ve spravnim tGzemi obce Svaty Jan nad Malsi se nenachazi Evropsky vyznamna lokalita ani
ptaci oblast.

Vzhledem k tomu, Ze Zprava o uplatiiovani UP Svaty Jan nad Mal§i neobsahuje Pokyny pro
zpracovani ndvrhu zadani zmény tUzemniho pldnu, nevyzZaduje se zpracovani vyhodnoceni
pfedpokladanych vlivli zmény izemniho planu na udrzitelny rozvoj uzemi.

G) Pozadavky na zpracovani variant ieSeni navrhu zmény uzemniho planu, je-li zpracovani
variant vyZadovano.

Neuplatiiuje se.



Ptiloha:
Zprava o uplatiovani Uzemniho planu Svaty Jan nad Malsi

H) Navrh na porizeni nového izemniho planu, pokud ze skute¢nosti uvedenych pod pismeny A)
az D) vyplyne poti‘eba zmény, ktera podstatné ovliviiuje koncepci izemniho planu.

Neuplatiiuje se.

1) Pozadavky na eliminaci, minimalizaci a kompenzaci negativnich dopadi na udrzitelny
rozvoj uzemi, pokud byly ve vyhodnoceni uplatiiovani izemniho planu zjiStény.

Neuplatiuje se.

J) Navrhy na aktualizaci zasad tizemniho rozvoje
Neuplatiiuje se.
ZAVER

Tento navrh Zpravy o uplatiiovani UP Svaty Jan nad Malsi za uplynulé obdobi, za obdobi
¢ervenec 2014 az cerven 2018 bude ve smyslu § 55 odst. 1 stavebniho zdkona a podle § 47
stavebniho zdkona pted jeho ptedlozenim k projedndni Zastupitelstvem obce Svaty Jan nad Malsi,
zaslan dotenym organim, krajskému ufadu, sousednim obcim a obci, pro kterou je zprava
Zpracovavana.

Do 30 dnli od obdrzeni nadvrhu zpravy mohou dotéené organy a krajsky trad jako nadiizeny
organ uplatnit u pofizovatele své pozadavky na obsah zpravy vyplyvajici ze zvlastnich pravnich
ptedpisti a uzemné¢ planovacich podkladi. V téze lhuté uplatni krajsky ufad jako pftislusny ufad u
pofizovatele stanovisko, sousedni obce mohou uplatnit podnéty. Nejpozdéji 7 dnt pred uplynutim
této lhity doruci piisluSny organ ochrany pfirody pofizovateli a pfislusSnému ufadu stanovisko podle
§ 451 zakona o ochrang ptirody a krajiny.

Navrh zpravy je dale dorucovan i verejnou vyhlaskou. Do 15 dnii ode dne doruceni muze
kazdy uplatnit u potfizovatele pisemné pfipominky.

K pfipominkédm, vyjadienim a podnétim uplatnénym po uvedenych lhitach se neptihlizi.

Tento navrh Zpravy o uplatiiovani UP Svaty Jan nad Malsi bude po dobu 30 dnii vyvésen na
ufedni desce mésta Trhové Sviny a obce Svaty Jan nad MalSi. Navrh zpravy bude rovnéZ zvetejnén i
na elektronické ufedni desce na webovych strankach mésta Trhové Sviny www.tsviny.cz a obce
Svaty Jan nad Malsi www.svjan.cz

Navrh zpravy doplnény a upraveny na zakladé projednavani, bude piedlozen Zastupitelstvu
obce Svaty Jan nad Malsi k projednani podle § 6 odst. 5 pism. e) stavebniho zakona.



http://www.tsviny.cz/
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